
СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

2001 – 2017 г.г. 
 

Первый в России и в Москве Совладение (кондоминиум или 
кондо-отель), созданный на принципах партнерства государства 
и частного сектора, как жилой комплекс совместного владения 
и управления самими собственниками жилых помещений. 



Пилотный проект первого в России жилищного совладения 
«Совладение «Старопименовский» общей площадью 6 200 кв.м., 

вкл. реконструкцию существующего МКД стр. 4 (2800 кв.м.) и нового 
строительства по воссозданию стр. 3 (3 400) на земельном участке 1 040 кв.м. 

    Владелец - ТСЖ «Старопименовский переулок, 13». 
Инициатор проекта собственник жилья Павленко И. А. 

ОПЕРАТОР 
Проекта: 

ООО «Совладение 
«Старопименовский, 13» 

Управляющая компания: 
Индивидуальный 
предприниматель 
Павленко А. А. 

ТОРГОВО-ПРОМЫШЛЕННАЯ ПАЛАТА РФ 
СОВЕТ ПО САМОРЕГУЛИРОВАНИЮ 

КОМИТЕТ ПО ЖКХ 

Участники проекта: БАНКИ и ИНВЕСТИЦИОННЫЕ ФОНДЫ, залогодатели и поручители, ОПЕРАТОРЫ 
ГЧП/МЧП И ОТРАСЛЕВЫЕ ОБЪЕДИНЕНИЯ, ИП – УПРАВЛЯЮЩИЕ МКД, ТСЖ, ТСН, ЖК и ЖСК, ГОРОДСКИЕ 

ПЛАНИРОВЩИКИ И ГРАЖДАНСКИЕ ИНЖЕНЕРЫ. 

www.sovladenie.su 

«КЛАССИК ПРОЕКТ» 
АРХИТЕКТУРНАЯ МАСТЕРСКАЯ 

 А. КАРПОВА 

СОЮЗ СОБСТВЕННИКОВ 
и СОВЛАДЕЛЬЦЕВ В РЕГИОНАХ РФ 

САМРО 
 (е-СССР) 

Объединение 30 млн. собственников жилья и 
субъектов СМП. 

НАШИ ПРАРТНЕРЫ: 
СЕРТИФИЦИРОВАННЫЕ ЧЛЕНЫ СРО «СОВЛАДЕНИЕ» и Ассоциации  «НОСТРОЙ» - СРО строителей, 
проектировщиков и СРО стройиндустрии, Нац.СРО кадастровых инженеров и оценщиков, Ассоциации 

ТСЖ, ЖСК и землевладельцев,  МЕДИА ХОЛДИНГ «СЕТЕВИЗОР», «НАЦИОНАЛЬНЫЙ СОЮЗ 
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАТЕЛЕЙ», АНКО “Информационно-аналитический центр  «ПРОГНОЗ», Издательство 

Сергея Аманова, журналы: «Председатель ТСЖ» и др. 

Общественная корпорация 
САМРОС 

(sampos.ru) 
ЦЕНТР 

Проектного финансирования 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ 
ОБРАЗОВАНИЕ ТВЕРСКОЕ 

в гор. Москве 
Ирина Павленко, 

Депутат Совета депутатов  
третьего созыва 

НОСТРОЙ 

НП «ГОРОДСКОЕ ПАРНЕРСТВО» 
НП «ИНДУСТРИЯ СЕРВЕИНГ» 
ООО «НТЦ «Технология» 

ШАГ № 1 ПРОВОДИМ ОСС: 
ОПИСЫВАЕМ ОИ МКД И ОПРЕДЕЛЯЕМ ДОЛЕВОЕ 
РАПРЕДЕЛЕНИЕ, ВЫБИРАЕМ ОПЕРАТОРА И 

СОЗДАЕМ  КОЛЛАБОРАЦИЮ 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

Начало проекта 2001 г. 
 

Жилой 8-ми квартирный дом по адресу: гор. Москва, 
Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4, общей полезной 
площадью 1860 кв. м., находится во владении Товарищества 

собственников жилья (ТСЖ) «Старопименовский перулок, 13» с 
2002 г. передан в управление Управляющей компании 

Индивидуальный предприниматель (ИП) Павленко А. А., которая 
обеспечивает содержание и эксплуатацию данного 

многоквартирного дома. 
С 2016 г. дом поставлен на капитальный ремонт в рамках региональной 
Программы капремонта МКД по Тверскому району в ЦАО гор. Москвы. 



ШАГ № 2. ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО МКД. 
Проводим межевание, ставим на кадастр землю и 

ОИ в МКД, регистрируем права на ОИ МКД 
 

Москва, ЦАО, Тверской район, квартал № 248 
Кадастровый план с межквартальным проездом и автостоянкой 

 стр. 4, д. 13 по Старопименовскому переулку. 



План БТИ Подвал  
(общее имущество МКД в БТИ 243,8 кв.м., в ЕГРН сведения 

отсутствуют, БТИ 1978 г. 241,3 кв.м.)  
стр. 4, д. 13 по Старопименовскому переулку 



План БТИ 1-й этаж  
(общее имущество МКД в БТИ 214,3 кв.м., в ЕГРН 215,3 кв.м.)  

стр. 4, д. 13 по Старопименовскому переулку 



План БТИ 4-й этаж 
(общее имущество МКД, в БТИ 239,8 кв.м., в ЕГРН 239,3 кв.м.) 

 стр. 4, д. 13 по Старопименовскому переулку 



План БТИ 2-й этаж, 
(в БТИ от 2018 г. площадь 227,4 кв.м., в ЕГРН данные 
отсутствуют, по БТИ от 1978 г. площадь 232,0 кв.м.) 

стр. 4, д. 13 по Старопименовскому переулку 



Совладение «Старопименовский» 
 

ПЛАН – СХЕМА 
установки шлагбаума 



Распорядительные документы  
на установку ограждающего устройства  

квартала № 248 и автостоянки 
жилого дома по адресу: 

Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4. 



Проект 
создания первого в России Совладения по адресу: 

гор. Москва, Тверской район, Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4. 

«Совладение «Старопименовский – 13» 
Владелец здания: ТСЖ «Старопименовский, переулок - 13» 

Оператор (застройщик) ООО «Совладение «Старопименовский – 13» 
Управляющая компания: ИП Павленко А. А. 

ШАГ № 3 ПРОВОДИМ ОСС И ПРИНИМАЕМ РЕШЕНИЯ: 
-  О ПРОВЕДЕНИИ КАПРЕМОНТА И РЕКОНСТРУКЦИИ. 

-  ДОГОВОР С ОПЕРАТОРОМ (ТЕХНИЧЕСКИМ ЗАКАЗЧИКОМ). 
-  ОТКРЫТИЕ СОБСТВЕННИКАМИ СЧЕТОВ - ЭСКРОУ. 
-  ПРИВЛЕЧЕНИЕ ПРОЕКТНОГО ФИНАНСИРОВАНИЯ. 



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский, 13» 

Проектное предложение 
Собственники жилых помещений приняли предложение 
специализированной компании-оператора комплексного 

освоения квартала № 248 - ООО «Совладение 
«Старопименовский, 13» по строительству СОВЛАДЕНИЯ 

(«кондо-отель») на базе многоквартирного дома по адресу: 
Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4, на принадлежащем им 
земельном участке в 1 040 кв. м. со строительством пристройки 

и подземного гаража, ресторана, офисных помещений и 
культурного центра «Замок искусств», 

общей площадью 6 200 кв. м. 
«Совладение «Старопименовский, 13» будет находится в общей 
долевой собственности всех собственников жилых помещений, 

которые получат новый статус зарегистрированного 
общественного землевладельца и Совладельца Москвы. 





План этажа стр. 3 



 НП «Саморегулируемая организация собственников жилья и землевладельцев 
«СОВЛАДЕНИЕ»																																											
 
готовят к печати в 2008 году серию научно-методических брошюр:		
«Москва-XXI: Союз Собственников и Совладельцев!»		
 # 1.  СОВМЕСТНОЕ ВЛАДЕНИЕ – НОВАЯ МОДЕЛЬ РЫНКА УПРАВЛЕНИЯ МКД 

Модель совместного владения сложными объектами недвижимого имущества, какими бесспорно являются многоквартирные дома, 
на принципах общественного и частно-государственного партнёрства даёт все основания полагать, что данная модель будет 
являться исключительно важной и полезной в деятельности субъектов малого предпринимательства. 

 
# 2.   СОЦИАЛЬНОЕ ПАРТНЁРСТВО ГОСУДАРСТВА И ЧАСТНОГО СЕКТОРА, СОЗДАНИЕ 
САМОРЕГУЛИРУЕМОГО РЫНКА ПУБЛИЧНЫХ ЖКУ И СОВРЕМЕННОЙ РЫНОЧНОЙ 
ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Освоение рынков публичных услуг осуществляется только при активном участии государства и, в первую очередь, в создании 
необходимой инфраструктуры рынка, как рынка саморегулируемого, рынка публичных услуг. Саморегулируемый рынок жилищной 
недвижимости представляется как чёткое и эффективное функционирование инфраструктуры рынка, созданной при поддержке 
участников рынка, в т.ч. государства. Но при этом государство должно решиться передать часть функции по регулированию этого 
рынка и созданию необходимой инфраструктуры через специально созданные саморегулируемые организации (СРО). 

 # 3. ТЕХНОЛОГИЯ «СОВЛАДЕНИЕ»	И ЕЁ ПРАКТИЧЕСКОЕ ПРИМЕНЕНИЕ ПРИ ДОВЕРИТЕЛЬНОМ 
УПРАВЛЕНИИ МКД                   

Новая правовая конструкция, содержащая процедуры создания и функционирования ТСЖ, правила проживания в доме, порядка 
принятия сметы расходов и доходов (Бюджета ТСЖ), формирования и передачи в управление многоквартирного дома по договору 
доверительного управления и т.п., необходимые для содержания многоквартирного жилого дома под управлением ТСЖ, 
управляющей компании, или управляющего, уполномоченных на то собственником, - называется condominium, а по-русски - 
«СОВЛАДЕНИЕ».	Технология эффективного управления жилищным фондом в целях ремонта, реконструкции, модернизации и 
реновации жилых домов или в целях нового строительства жилых многоквартирных домов как земельно-имущественных 
комплексов, - называется ТЕХНОЛОГИЯ «СОВЛАДЕНИЕ»,	и является крайне актуальной в рамках действующего 
законодательства. Технология «Совладение»	-	новая социальная технология самообеспечения граждан РФ жильём и ипотека, 
основана на социальном партнёрстве государства и частного сектора. 

 # 4. MOSCOW-CITY, МЕГАПОЛИС XXI ВЕКА: ИНСТРУКЦИЯ К ПРИМЕНЕНИЮ 

Городское хозяйство Москвы, как огромный и отлаженный механизм, волей и терпением Юрия Лужкова и его команды работает 
четко и без сбоев. Но за последние три-четыре года появилось ощущение, что механизм этот морально устарел и требует 
кардинальной модернизации. Но больше всех перемен ждут молодые: школьники и студенты, менеджеры и мерчендайзеры 
среднего звена, начинающие финансисты и юные модницы. «Используй город!» - написали они на своем знамени и …молодость, 
как всегда, права: славный город-герой, величавая столица огромной державы, мать городов русских - это все «баян»,	ненужная 
сегодня никому лирика. Современный мегаполис должен быть удобным и функциональным - как Nokia, практичным и компактным 
- как Apple, уютным и всепогодным - как Ecco! А еще, хорошо бы, - универсальным и беспроблемным, как Google… Потому что 
Moscow-city - это ведь тоже всемирно известный бренд.  

 # 5. КОНЦЕПЦИЯ МОДЕРНИЗАЦИИ ГОРОДСКОГО ХОЗЯЙСТВА МОСКВЫ:  
ДВА ЗАКОНА ПАРКИНСОНА И ТРИ ПРАВИЛА МЕРФИ 

Модернизация городского хозяйства Москвы немыслима без решения концептуального вопроса: а для кого, собственно, затевается 
модернизация?! Кто заказывает музыку? Вопрос непростой, если учесть, что здесь тесно переплетены интересы самых активных и 
влиятельных социальных групп. Советские пенсионеры и ветераны силовых ведомств требуют своих законных льгот. Трудовые 
иммигранты из Средней Азии, Белоруссии и Молдавии нуждаются в защите и крепкой власти. Представители иностранных 
компаний и люди творческих профессий, напротив, хотят большей свободы и европейского комфорта. Номенклатурное 
чиновничество и бизнес-элита не скрывают своего раздражения от перенаселенности города и перегруженности его улиц 
транспортом… Десятимиллионный муравейник, в который ежедневно приезжает три миллиона гостей - это вам, разумеется, не 
просто механизм или компьютер, которому нужен upgrade. Но некоторые бизнес-откровения века действуют и здесь. К примеру - 
одно из правил Мэрфи: «Невозможно починить то, что не работает!». 

Аналитический отчет «ЭКСПЕРТНАЯ КОЛЛЕГИЯ СОВЛАДЕНИЕ»  

«МОСКОВСКАЯ МОДЕЛЬ РЕФОРМЫ ЖКХ», 2008 г. 
НОВЫЕ ВОЗМОЖНОСТИ ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА  

В ГОРОДСКОМ ХОЗЯЙСТВЕ МОСКВЫ 











СОВЕТ 
по саморегулированию ТПП РФ 

18 декабря 2019 г. 
 
ТЕМА ВЫСТУПЛЕНИЯ: 
 
«ЖИЛИЩНОЕ СОВЛАДЕНИЕ 
Пример пилотного проекта 
«Совладение 
«Старопименовский», вкл.: 
-  Проведение ОСС. 
-  Земля и помещения ОИ 
МКД, регистрация прав 
на ОИ МКД. 

-  Выбор Оператора МКД. 
-  Капитализация МКД. 
-  Привлечение Проектного 
финансирования. 

-  Совместное владение и 
управление МКД. 

-  Капремонт и 
реконструкция МКД. 

-  Комплексное освоение 
городских кварталов и 
благоустройство. 

 
ДОКЛАДЧИК: 
 
ПАВЛЕНКО А. А. 
 
Президент, 
СРО «СОВЛАДЕНИЕ» 
 
Некоммерческое 
партнерство 
управляющих 
недвижимостью и 
операторов 
доверительного 
управления жилищными 
совладениями и 
проектов ГЧП/МЧП по 
созданию коммунальной 
инфраструктуры 
городов и населенных 
пунктов. 
 


