
Международный Форум  
«Малоэтажная Россия – 2020» 

01 - 02 декабря 2020 г. ТПП РФ, Москва, Ильинка 6, стр.1 
 

Круглый стол No 3 
“Финансовые инструменты для улучшения жилищных условий, строительства, приобретения индивидуального жилья”.  

Дата: 01.12.2020 г. Время: 10-00 – 13-00 час. Место: Зал Библиотека. Регистрация с 9-00. 
Модератор: Рудакова Ирина Владимировна, Директор департамента ипотечного кредитования МАИФ, академик МАИН. 

Сомодератор: Иванов Илья Сергеевич (АО «ДОМ.РФ»). 

Тезисы	доклада	
”Жилищное	совладение,	как	один	из	финансовых	
инструментов	обеспечения	граждан	доступным	и	

комфортным	жильем”.	
Павленко	Александр	Александрович,	

Президент	СРО	управляющих	недвижимостью	«СОВЛАДЕНИЕ»,член	
Комитета	ТПП	по	ЖКХ	и	Совета	ТПП	РФ	по	саморегулированию.		
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Малоэтажная	Россия	–	сегодня	что	это?	
•  Опять	проспали…	В	XXI	веке	70%	населения	на	планете	уже	живут	в	городах,	а	сами	города	становятся	основным	

источником	роста	экономики	страны.	Люди	хотят	жить	в	комфорте	и	пользоваться	современной	городской	
средой.	А	система,	обеспечивающая	создание	и	содержание	инфраструктуры	городов,	сфера	жилищного	
строительства,	энергетика	и	транспорт,	ориентированные	на	повышение	качества	жизни	людей	и	рост	их	
благосостояния,	становятся	“локомотивом”	всей	экономики.	

•  Как	поддержать	и	обеспечить	исход	из	городов?	Как	запустить	в	России	массовое	строительство	и	покупку	
индивидуальных односемейных домов? Рецепт прост - нужно строить жилищные Совладения! Жилищные 
Совладения – это модель современной среды обитания человека в XXI веке в виде компактных городов и 
жилищных Совладений. Формирование и управление такими сложными поселениями осуществляется по 
технологии СОВЛАДЕНИЯ в рамках социального партнёрства государственного и частного сектора (принцип 
PPP:  Pablic / Private / Partnerships). 

•  Опыт США (с 60-х годов прошлого столетия) по строительству жилищных кондоминиумов, опыт Испании с 90-
х годов прошлого столетия по строительству бунгало (дача) и жилых комплексов  совместного владения. Опыт 
Великобритании и принятие в 2001 г. закона о “comonhold”  и предоставление прав «зарегистрированного 
общественного землевладельца» арендаторам (“leaseholder”) для совместного управления общим имуществом. 
Опыт Франции «Гренельские переговоры» и утверждение планов 22 тыс. коммун по комплексному 
территориальному развитию. Примеры жилищных Совладений. СОВЛАДЕНИЯ ЗА РУБЕЖОМ. Стандарт жизни 
в XXI веке:  ”Порт Авентура” Майами, США (слева) и советский номенклатурный стандарт - высотный дом на 
Котельнической набережной, Россия. СОВЛАДЕНИЕ «София» в Республике Болгария, в гор. София жилищное 
Совладение в виде двух жилых домов блок 1 и блок 2 по ул. Горазд, д. 16, общей площадью 3 000 кв.м., 
находящиеся в собственности Российской Федерации и в оперативном управлении 
«РОССОТРУДНИЧЕСТО» (представительство в Болгарии на ул. Шипка, д. 34). За счет собствениых доходов 
проведен капитальный ремонт и мероприятия по энергоэффективности. Проекты «Palm» и “The World” (Дубаи в 
ОАЭ). 
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СОВЛАДЕНИЯ ЗА РУБЕЖОМ 
 

«Порт Авентура» в США 
 

«София» (Болгария) 
 

Проекты «Palm» и “The World” (Дубаи в ОАЭ) 	

Модель современной среды обитания человека в XXI веке  
в виде компактных городов и жилищных Совладений.  

 
 Формирование и управление такими сложными 

поселениями осуществляется 
по технологии СОВЛАДЕНИЯ 

в рамках социального партнёрства государственного и 
частного сектора 

 
(принцип PPP:  Pablic / Private / Partnerships 	
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СОВЛАДЕНИЯ 
Стандарт жизни в XXI веке:  ”Порт Авентура” Майами, США (слева)  

и советский номенклатурный стандарт - высотный дом на Котельнической 
набережной, Россия 

 
«Порт Авентура» 

Резеденция индивидуальных жилых домов и высотных кондоминиумов в виде компактного города окруженного каналом с 
выходом в залив, с причалом у каждого строения с различной бытовой и торговой инфраструктурой и одним единственным 

входом (выходом) в резиденции в целях безопасности. 
 

Высотный дом на Котельнической набережной, д. 1/15. 
Жилой дом, требующий модернизации и восстановления, общей площадью 77 610 кв.м., площадью жилых помещений 59 295 

кв.м. и площадью нежилых помещений 18 314 кв.м., включая гараж и помещения, закрепленные за управляющей 
организацией ГУП ЭВЖД, площадью 5 000 кв.м. 



St.Thomas Павленко А. А. ОАО 
"МОСГОРТОРГИ" 5 

СОВЛАДЕНИЕ «СОФИЯ» 
В Республике Болгария, в гор. София жилищное Совладение в виде двух жилых домов блок 1 и блок 2 по ул. 

Горазд, д. 16, общей площадью 3 000 кв.м., находящиеся в собственности Российской Федерации и в 
оперативном управлении «РОССОТРУДНИЧЕСТО» (представительство в Болгарии на ул. Шипка, д. 34). 

Проведен капитальный ремонт и мероприятия по энергоэффективности. 



Проекты 
«Palm» и “The World” 

(Дубаи в ОАЭ) 	
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Архитектор	Андрей	Карпов	
Научный	город	«Академия»	и	жилищные	Совладения.		
Будущее:	бионическая	архитектура	в	России	в	XXI	веке.	
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•  «Совладение «Старопименовский», 
площадью 1860 кв.м. 

•  Кондоминиум ТСЖ ВСК 
«Новослободская, 36/1». квартальная 
застройка «Новая слобода» на участке 1 

га, площадью 20 тыс. кв.м. 
•  ТСЖ «Дом Неждановой» (Б. 
Кисловский пер., 4) площ. 2 000 кв.м. 

•  ТСЖ «Золотые ключи», площадью 10 
тыс.кв.м. и участок 4 га. 

ПИЛОТНЫЕ ПРОЕКТЫ ЖИЛИЩНЫХ СОВЛАДЕНИЙ 
Инициатор проектов «НТЦ «Технология» - старейшая компания в РФ, созданная в 1987 г. – первая компания 

в РФ по управлению Кондоминиумом ТСЖ ВСК «Новослободская, 36/1» (с 1996 г.). 
Первый этап – создание ТСЖ. Реализация технологии «СОВЛАДЕНИЕ» на пилотных объектах МКД. 

Жилые дома, требующий реконструкции и нового строительства с надстройкой, обстройкой и пристройкой. 
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Проект квартального Совладения 
 «Новослободская, 36» (1996 – 2000 г.). 

Жилые дома стр. 1 и стр. 3, домовладения 36/1 и стр.6 по ул. Палиха, требующие реконструкции с 
надстройкой, обстройкой и пристройкой и новое строительство в рамках квартальной застройки на 

участке 1 га. После реконструкции площадь 20 тыс. кв. м. 
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Перспектива	развития	
кондоминиума	
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План	застройки	721	квартала	района	«Тверской»	из	Генерального	плана	развития	г.	Москвы	



СОВЛАДЕНИЕ 
«Старопименовский», 2002 г. 

 
Жилой дом, требующий реконструкции, площадью 1860 кв.м. на 8 квартир по адресу: 

гор. Москва, Старопименовский переулок, д. 13, стр. 4. 
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Б.	Татарская,	20	стр.	2	и	стр.	1	

01.12.20	 САМРО	 13	



Б.	Татарская,	20	стр.	2	и	стр.	1	

01.12.20	 САМРО	 14	



01.12.20	 САМРО	 15	

Объекты «РОСЖК» в Москве 

ТСЖ «Пречистенка, 29 

•  Нежилое помещение 500 кв.м. 
полуподвала и первого этажа 
  
•  Аренда с ДИ г. Москвы 1-й этаж 

250 кв.м. 
•  Аренда с ТСЖ «Пречистенка, 29 
полуподвал 250 кв.м.  
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СОВЛАДЕНИЕ 
«Палиха» 

 
Жилые дома по ул. Палиха, домовладения 7/9, стр. 1 - 6, общей площадью 20 000 кв.м. с реконструкцией и 
новым строительством вставок между строениями и реконструкцией стр. 6 на 30 квартир для улучшения 
жилищных условий собственников этих жомов и создания муниципального переселенческого фонда. 

На фото  вставка между стр. 4 и 5 на 7 квартир площадью 1 000 кв.м. по адресу: гор. Москва, Палиха 7/9, стр. 
4-5. 
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Объекты «РусЖК» в Москве 

Создаваемое ТСЖ 
 «Высотный дом  
на Котельнической  
набережной» 

Общая площадь по зданию                             
- 77 610 кв. м 

Общая площадь жилых помещений             
- 59 295  кв. м 

Общая площадь нежилых 
помещений - 18 314 кв. м.,  

вкл. 5 000 кв.м. помещения 
закреплённые за управляющей 
компанией. 



Жилищное	Совладение	«Вялки»	
площадь участка 3 800 кв.м. 

Строительство жилищного Совладения для нескольких собственников индивидуальных 
односемейных домов, со строительством гостиницы, главного дома и Фельдшерско-
акушерского пункта (ФАП) для медицинского наблюдения, а также 13-ти медицинских 

блоков для самоизоляции и инфраструктуры для производства сельхоз. продукции на ЛПХ. 
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СОВЛАДЕНИЕ «УХТОМСКОЕ» 
Проект предусматривает создание новой и современной жилой среды в городе Москве 

(Восточный административный округ) на базе существующего района Ново-Косино (Kosino 
condo более 3 000 строений) и экспериментального поселка «Ухтомский (Uhtomskoye Condo). 

Проект ТСЖ «Ухтомское» по реконструкции и строительству экспериментального поселка в районе Косино-
Ухтомское предусматривает создание Совладения «Ухтомское» площадью более 200 га для 15 т. жителей. 



СОВЛАДЕНИЕ «Долина мечты» 
В Калужской области частный инвестор М. Н. Ямашев создает Совладение на земельном участке 
площадью более 400 га с воссозданием 2-х деревень, обустройством долины реки, строительством 

индивидуальных односемейных домов, гостиницы и Агропарка при поддержке Калужской 
администрации по типу международного Агропарка «Долина мечты». 

Планируется, что это будет настоящий город – сад, город для жизни и отдыха. город фермеров, со всей 
необходимой инфраструктурой для создания эффективно действующих фермерских хозяйств и 

агротуризма с увеличением денежного туристического потока из крупных городов. 
Предполагается создание более 150 новых рабочих мест и осуществление цифровой трансформации с 

помощью современной Интернет-платформы (маркетплейс). 
Использование для эффективного вовлечения в оборот более 250 га сельхозземель как общее 

имущество, что обеспечит привлечение инвестиций более чем на 250 млн. руб. с целью развития 
новых КФХ вокруг Агропарка и ЛПХ в деревнях и поселках, а также расширение мощностей для 

хранения и переработки сельхоз продукции. 
Участникам проекта предлагается бесплатно в собственность земельный участок площадью до 1 га 

для строительства односемейного дома и ЛПХ. 
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В	России	–	мы	создаем	и	строим	Совладения!	
•  Жилищное	Совладение	–	новая	форма	жилой	среды	в	виде	МКД	(вертикально),	как	единый	земельно-

имущественный	комплекс,	или	в	виде	поселка	индивидуальных	односемейных	домов	(горизонтально),	
представляющие	собой	комплексную	территориальную	застройку,	включающую	в	себя	помещения	и	
территорию		общего	имущества	и	необходимую	инфраструктуру	(около	40%	территории	и	площади	в	
дополнению	ко	всей	жилой	площади),	которая	находится	в	совместном	владении	и	управлении	всех	
собственников	жилья,	а	каждый	собственник	является	титульным	землевладельцем	(или	
зарегистрированным	общественным	землевладельцем	в	МКД)	в	соответствии	с	принадлежащим	ему	
долей	в	праве	собственности	на	ОИ	в	соответствии	с	выпиской	из	ЕГРН	Росреестра	РФ.	

•  Жилищное	Совладение	для	собственников	-	получение	жилищного	капитала	и	доступность	
финансовых	ресурсов	для	граждан	РФ.	Стоимость	дома	в	США	–	это	$200	–	$300	тыс.,	т.е.	10	–	20	млн.	
руб.	И	дома	в	России	должны	стоить	так	же,	если	государство	и	бизнес	вложатся	в	инфраструктуру	

•  Предоставление	жилищного	капитала	(земельный	ресурс	ликвидной	стоимости).	Земля	для	жилого	
дома	должна	предоставляться	бесплатно	и	в	собственность	(как	«дальневосточный	гектар»)	с	учетом	
налогового	вычета	и	с	предоставлением	субсидии	от	государства.	Поэтому	субсидировать	нужно	не	
бизнес,	а	граждан	и	семьи,	которые	решили	жить	на	земле.	

•  Жилищный	капитал	гражданину	РФ	предоставляется	один	раз	(по	аналогии	
	с	правом	на	приватизацию	квартиры)	и	подразумевает	следующие	источники:	
•  Земля	(земельный	участок).	
•  Выплаты	от	государства	в	объеме	не	меньшем,	чем	выплаченный	гражданином	налог	на	имущество,	и	

достаточный,	чтобы	внести	первоначальный	взнос	по	ипотеке.	
•  Ипотечный	кредит	(например,	«сельская	ипотека»).	
•  Накопления	граждан	в	Фондах	капремонта	МКД	
	(например,	в	случае	приобретения	дома	вместо	квартиры).	
•  Проектное	финансирование	жилищных	совладений	под	залог	общего	имущества,	
и	при	реализации	солидарных	процедур	и	решений	ОСС.	
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СРО 
«СОВЛАДЕНИЕ» 

Некоммерческое партнерство 
«Саморегулируемая организация  
управляющих недвижимостью, 

 операторов проектов ГЧП  
и жилищных совладений»  

Как	научиться	управлять	своим	жилищным	капиталом:	своей	квартирой,	
	подъездом,	домом,	городом	-	своей	малой	Родиной	и	как	гражданам	России		стать																															СОВЛАДЕЛЬЦАМИ	РФ.	

125009, Москва, район «Арбат», Большой Кисловский переулок, дом № 4 стр.1, 1-й этаж. 
Тел./Факс. +7 (495) 202-02-82,  (499) 973-02-87. Тел. (499)973-13-26.   Моб. +7 (916) 673-7773.  E-mail:  pavlenkoaleksandr@yandex.ru  Сайты: www.tsg.ru   www.sovladenie.ru 

Президент СРО «СОВЛАДЕНИЕ» Павленко Александр Александрович  

Оператор жилищных Совладений 
и управляющая компания по доверительному 
управлению многоквартирными домами  

 
«Совладение «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» 
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1.   СОВЛАДЕНИЕ	–	новый	современный	способ	владения	сложными	объектами	
	недвижимого	имущества	и	управления	жилищным	капиталом	собственников	единых	земельно-
имущественных	комплексов	в	виде	МКД,	кварталов,	населенных	пунктов	и	объектов	инфраструктуры.	

2.   СОВЛАДЕНИЕ	-	новейшая	социальная	технология	самообеспечения	доступным	жильём	и	ипотека	при	
использовании	финансовых	ресурсов	коммерческих	банков,	Пенсионных	фондов	и	Паевых	фондов.	

3.   СОВЛАДЕНИЕ	–	совместное	владение	МКД	путём	создания	ТСЖ	и	управление	жилыми	домами	по	
договору	управления	(доверительного	управления)	со	специализированными	Операторами	
совместного	владения	и	управления	МКД		по	бизнес	модели	«Объект	–	Субъект	–	Бюджет».	

4.   СОВЛАДЕНИЕ	–	новый	современный	профессиональный	стандарт	владения	МКД	и	управления	
жилищными	Совладениями	путем	передача	земли	и	МКД	во	владение	собственникам	жилья	или	
жилищным	объединениям	собственников	жилья	в	виде	Товариществ	собственников	недвижимости		
(ТСН,	ТСЖ	и	ЖСК),	т.	е.	путем	перехода	от	приватизации	квартир	к	приватизации	домов	м	передачей	
ТСН	прав	Заказчика	ЖКУ,	Владельца	дома	и	земельного	участка,	а	также	Заказчика-Застройщика	по	
проведению	текущего	и	капитального	ремонта,	а	также	реконструкции	своего	дома	или	нового	
строительства	на	земельном	участке	МКД.	

5.   СОВЛАДЕНИЕ	-		интегральный	механизм	реализации	общественно-значимых	и	инфраструктурных	
проектов	на	принципах	партнерства	государства	и	частного	сектора,	включая	механизмы	
государственно-	частного	партнерства	(ГЧП)	и	муниципально-частного	партнерства	(МЧП)	

СРО «СОВЛАДЕНИЕ» 
НП управляющих недвижимостью «СОВЛАДЕНИЕ»  

 
СТАНДАРТ «СОВЛАДЕНИЕ»

- новый профессиональный Стандарт совместного владения и управления 
сложными объектами недвижимости в виде многоквартирных домов (МКД)  

«СОВЛАДЕНИЕ» 

Как	научиться	управлять	своим	жилищным	капиталом:	своей	квартирой,	подъездом,																																	СОВЛАДЕЛЬЦАМИ	
домом,	городом	-	своей	малой	Родиной	и	как	гражданам	России		стать																																																																								РОССИИ	

ООО	«СОВЛАДЕНИЕ»	–	Оператор	жилищных	Совладений	

СРО «СОВЛАДЕНИЕ»: 125009, Москва, район «Тверской», Старопименовский переулок, дом № 13 стр.4, 1-й этаж. 
Тел./Факс. +7 (495) 699-06-92. Тел. +7 (495) 410-93-34.   Моб. +7 (916) 673-7773.  E-mail:  pavlenkoaleksandr@yandex.ru  Сайты: www.tsg.ru   www.sovladenie.ru  





СОВЛАДЕНИЕ 
- технология совместного владения и управления сложными объектами 

недвижимости в виде МКД и поселками.  
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	Профессиональный	Стандарт	«СОВЛАДЕНИЕ»	-	стандарт	совместного	владения	и	
управления	МКД	от	Саморегулируемой	организации	НП	управляющих	недвижимости	
«СОВЛАДЕНИЕ».	Основные	этапы	реализации:	
•  №	1.	СОЛИДАРНЫЕ	ПРОЦЕДУРЫ:	принятие	решений	на	ОСС	о	формировании	общего	

имущество	(ОИ)	и	создание	жилищного	объединения	(ТСН,	ТСЖ,	ЖСК,	ПК).	
•  №	2.	СОЗДАНИЕ	ЖИЛИЩНОГО	СОВЛАДЕНИЯ:	технический	и	кадастровый	учет,	

регистрация	долей	в	праве	собственности	в	МКД	на	ОИ	в	ЕГРН	и	учет	жилищного	
Совладения	в	Росреестре	РФ.	

•  №	3.	КАПИТАЛИЗАЦИЯ	МКД:	капитализация	ОИ	в	МКД	и	принятие	решений	о	
проведении	капремонта	или	реконструкции	жилищного	Совладения.	

•  №	4:	ВЫБОР	ОПЕРАТОРА:	передача	в	управление	ОИ	и	прав	технического	заказчика	
на	реконструкцию.	

•  №	5.	РЕКОНСТРУКЦИЯ:	реконструкция	ветхих	и	аварийных	домов	и	новое	
строительство.	

•  №	6.	БЛАГОУСТРОЙСТВО:	обустройство	прилегающей	территории.	
•  №	7.	ТЕРИТОРИАЛЬНОЕ	РАЗВИТИЕ:	комплексное	освоение	городских	кварталов	и	

населенных	пунктов,	реализация	проектов	комплексного	развития	территории	и	
застройки	(КТР	/	КТЗ)	и	строительство	новых	населенных	пунктов	и	городов.	



Что нужно делать чтобы создавать жилищное Совладение: 
 

•  Что нужно делать чтобы создавать жилищное Совладение:  
•  Учреждение Заказчика и оператора преобразований - учреждение САМРОС, 
как нового и современного интегрального органа управления. 

•  Формула преобразований: Объект Совладения – Субъект Совладения– Бюджет 
(Смета расходов и доходов). 

•  Жилищное Совладение – предусматривает: 
•  Проведение солидарных процедур ОСС и принятие решений по созданию жилищного 
объединения (ТСН, ТСЖ, ЖК, ЖСК, НКО или ПК) и по формированию общего 
имущества (ОИ), как Объекта Совладения. 

•  Технический учет БТИ в МКД -  изготовление Технического паспорта Домовладения. 
Исполнитель Национальное объединение органов БТИ. 

•  Межевание кварталов и кадастровый учет ОИ в МКД (земельного участка МКД и 
нежилых помещений, подвала, чердака и пр.). Национальное объединение кадастровых 
инженеров. 

•  Интегральная оценка ОИ в МКД, с учетом оценки жилых и нежилых помещений, 
земельного участка МКД и инвестиционного проекта реконструкции МКД. 
Исполнитель Национальное объединение оценщиков. 

•  Проведение процедуры передачи ОИ в управление Операторы жилищного Совладения. 
Исполнитель Национальное объединение управляющих недвижимостью и операторов 
жилищных совладений (НОУН). 

•  Проектирование и строительство Совладений и проектов КТР/КТЗ. Исполнитель 
НОСТРОЙ 
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Жилищные		Совладения	на	базе	МКД.	
Профессиональный Стандарт «СОВЛАДЕНИЕ» совместного владения и управления МКД предусматривает: 

- Проведение солидарных процедур ОСС и принятие решений по созданию жилищного объединения (ТСН, ТСЖ, 
ЖК, ЖСК, НКО или ПК) и по формированию общего имущества (ОИ), как Объекта Совладения. 

- Технический учет БТИ в МКД -  изготовление Технического паспорта Домовладения. Исполнитель Национальное 
объединение органов БТИ. 

- Межевание кварталов и кадастровый учет ОИ в МКД (земельного участка МКД и нежилых помещений, подвала, 
чердака и пр.). Национальное объединение кадастровых инженеров. 

- Интегральная оценка ОИ в МКД, с учетом оценки жилых и нежилых помещений, земельного участка МКД и 
инвестиционного проекта реконструкции МКД. Исполнитель Национальное объединение оценщиков. 

- Проведение процедуры передачи ОИ в управление Операторы жилищного Совладения. Исполнитель Национальное 
объединение управляющих недвижимостью и операторов жилищных совладений (НОУН)..	
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Основная	цель	САМРО	– реализация	Стратегии	2035	«СОВЛАДЕНИЕ»	и	созданию	вместо	
ЖКХ	новой	системы	активной	жизнедеятельности	граждан	РФ	в	рамках	реализации	

приоритетных	национальных	проектов	и	программ	по	реформированию	ЖКХ.	



МЫ РАБОТАЕМ НА ПРИНЦИПАХ ПАРНЕРСТВА ГОСУДАРСТВА И ЧАСТНОГО СЕКТОРА, 
ИСПОЛЬЗУЯ ТЕХНОЛОГИИ СОВЛАДЕНИЯ, в т. ч. ДУ, ДД и ГЧП/МЧП (ВО, BOO, BOT и др.). 

 Мы используем оригинальные 
социальные технологии совместного 
владения, новейшие информационные и 
«зеленые» технологии по освоению и 
управлению сложными объектами 
недвижимости в виде многоквартирных 
домов, объектов МСУ, коммунальной и 
транспортной инфраструктуры городов, 
населенных пунктов: 
1.  СОВЛАДЕНИЕ - совместное владение и 
управление. 

2.  ДУ – доверительное управление. 
3.  ДД – договора делегирования. 
4.  ВО, BOO, BOT и др. – передача 
государством или МСУ объектов 
бизнесу для эксплуатации, 
реконструкции и нового строительства 
с возвратом объектов или с правом их 
выкупа. 

5.  ФП - финансовое проектирование, 
включая предоставление залогов, 
поручительства, гарантий или прямого 
финансирования в объемах от 1 до 50 
млрд. руб. по каждому проекту.	

Генеральный комиссар САМРО - Павленко Александр Александрович, эксперт Коллегии «СОВЛАДЕНИЕ», член ЭС ГД РФ, член Комитета ТПП 
РФ по ЖКХ и член Общественного Совета Совета депутатов МО «Тверской» в Москве, член независимой сети экспертов Комитета ЕЭС 

ООН.  тел.:+7(985)410-93-34 раб, +7(916)673-77-73 моб. Эл.почта: pavlenkoaleksandr@yandex.ru 
Генеральный секретарь САМРО – Павленков Юрий Викторович, эксперт Коллегии «СОВЛАДЕНИЕ», член ЭС ГД РФ, член Комитета ТПП РФ по 

ЖКХ и Комитета по экономике недвижимости, член Общественного Совета Совета депутатов МО «Тверской» в Москве. 
Тел.: +7(985)080-87-62, +7(903)168-63-32 моб. Эл.почта: pavlenkov08@yandex.ru  

103006, Россия, гор. Москва, Старопименовский пер., д. 13, стр. 4, офис 1, этаж 2. ТСЖ «Старопименовский переулок, 13». 
 Тел./Факс.: +7 (495) 699-06-92. 
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«СОВЛАДЕНИЕ»	-	новая	социальная	технология	самообеспечения	доступным	жильём	и	проектного	
финансирования	создания	жилищных	Совладений	с	помощью	профессионального	Стандарта	СРО	
«СОВЛАДЕНИЕ»	-	стандарта	совместного	владения	и	управления	МКД	и	населенными	пунктами	с	

помощью	солидарных	процедур	на	принципах	партнёрства	государства	и	частного	сектора	.	

Холдинговая группа компаний 
«Совладение «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» 

по реформированию ЖКХ,созданию жилищных совладений,  
ликвидации ветхого и аварийного фонда  

Ивестиционный фонд 

«СОВЛАДЕЛЬЦЕВ РОССИИ» 
финансовый институт по капитализации жилого фонда МКД и граждан РФ – 
собственников жилья – зарегистрированных общественных землевладельцев  

-  Совладельцев жилищных совладений  

Некоммерческое партнерство 

«СОВЛАДЕНИЕ» 
НП управляющих недвижимостью операторов ГЧП и жилищных Совладений  



Экосистема САМРО в ЖКХ 
«Совладение «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» 

Экокорпорация по созданию жилищных совладений,  
ликвидации ветхого и аварийного фонда  
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ЭКОСИСТЕМА в ЖКХ «САМРОС 
(САМРО «СОВЛАДЕНИЕ» или «САМРОС») 
 
ЭкоКорпорация 
«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» 
 
IT – Платформа 
АИС «СОВЛАДЕНИЕ» 
IT – Платформа АИС 
«СОВЛАДЕНИЕ» (типа Buildercom), 
интегрированная с ГИС ЖКХ ГИС 
ЖКХ и АИС 24, а также с 
Реестродержателями и БД дочерних 
структур Когнитивного и 
Ситуационного центра в ЖКХ, а также 
ОАО «МОСГОРТОРГИ» в сфере 
государственных и муниципальных 
закупок, работающих по принципам 
биржи и интернет магазина (см. фото)  
будет способная оказать услуги для 
более чем 30 млн. собственников жилья 
и органов МСУ по проведению 
актуальной инвентаризации МКД в 
органах БТИ, осуществлению поставки 
на  кадастровый учет общего 
имущества МКД, проведении Общие 
собрания собственников (ОСС) 
помещений в МКД, по созданию 
Плательщиков услуг ЖКХ, реестров 
землевладельцев и Совладельцев МКД, 
как единых земельно –имущественных 
комплексов, а в итоге провести 
капитализацию жилого фонда страны и 
каждого Совладельца МКД. 

ЭкоСистема в ЖКХ «САМРОС» 
 

ЭкоКорпорация 
АО «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ» 
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Коллаборация членов САМРОС 
«СОВЛАДЕНИЕ»: 

Национальные объединения СРО: НОУН 
(НОСО управляющих недвижимостью),  

НОСТРОЙ (строителей), Нац. объед. СРО 
кадастровых инженеров), Нац. объед. СРО 

оценщиков и др. 
 
 

IT – Платформа: 
ГИС ЖКХ и АИС «СОВЛАДЕНИЕ» 

Дистанционное проф. образование: ПИТМАН 
Распределенные реестры и БД: 

- «Когнитивный центр; 
-  Ситуационный центр»; 

- «Центр проектного финансирования». 

ОПЕРАТОР и управл.компания САМРОС: 
ЭкоКорпорация холдингового типа 
«РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ - вновь 

создаваемый институт в сфере ЖКХ по 
созданию Совладений, ликвидации 

ветхого и аварийного фонда. 

ДОЧЕРНИЕ СТРУКТУРЫ ХОЛДИНГА 
ОАО «МОСГОРТОРГИ» - проектный менеджер технологии 
совместного владения и управления МКД 
ООО «Мосжилкорпорация», 
ООО «СПбжилкорпорация» 
ООО «Крымжилкорпорация, 
др. регион. филиалы ПАО 
 

ЭкоСистема САМРО «СОВЛАДЕНИЕ» 
ЭкоСистема - современное отраслевое объединение участников рынка. 

САМРО – новая отраслевая структура, как современный орган интегрального управления 
саморегулируемыми рынками в виде Ассоциации Национальных объединений СРО и объединений 

предпринимателей (ТПП РФ, ООО «Деловая Россия», ООО «Опора России»), а также 
Потребителей товаров, работ и услуг. 

САМРО в ЖКХ – Саморегулируемая Ассоциация Межотраслевых и Региональных Объединений  
«СОВЛАДЕНИЕ» («САМРО «СОВЛАДЕНИЕ» или «САМРОС») создается с целью проведения 

реформы ЖКХ и создания комфортной, экологически чистой и безопасной среды обитания людей 
в XXI веке. 

САМРОС «СОВЛАДЕНИЕ» - призвано создать Систему активной жизнедеятельности граждан РФ 
путем совместного владения и управления собственниками жилья своими МКД, осуществление их 
реконструкции и строительству жилищных Совладений и капитализации жилого фонда страны. 
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•  ЭкоСистема – орг. правовая форма объединения участников рынка отрасли промышленности или сферы услуг, глобальная компания 
или холдинг. 

•  ЭкоСистемы - создаются как широкие Коллаборация участников рынка с активным участием Потребителей. Оператором 
ЭкоСистемы становится специально созданная Экокорпорация, которая осуществляет свою деятельность с помощью современной IT-
Платформы, обеспечивающая выполнение профессиональных стандартов качества и коммуникацию всех участников. 

•  Экосистемы – в России создаются, как НКО в соответствии с действующим законодательством с участием Национальных ассоциаций 
СРО в рамках закона «О саморегулируемых организациях» - 315-ФЗ, как наднациональные объединения по межотраслевому и/или 
региональному признаку в отдельной отрасли или под стратегическую задачу построения саморегулируемых рынков в виде 
некоммерческой Ассоциации САМРО с добровольным участием участников рынка, как членов САМРО. 

•  Экосистема САМРО – новая, современная  структура ассоциативного объединения участников рынка, как современный орган 
интегрального управления саморегулируемыми рынками в виде Ассоциации Национальных объединений СРО и объединений 
предпринимателей (в виде ТПП РФ, ООО «Деловая Россия», ООО «Опора России»), а также с участием Потребителей товаров, работ и 
услуг. 

•  САМРО – особенности деятельности САМРО заключаются в том, что в Ассоциации САМРО участвует не только профессиональные 
участники рынка, но и Потребители товаров и/или Заказчики работ и услуг. В САМРО профессиональные Стандарты и правила, 
процедуры и регламенты разрабатываются с учетом требований Потребителей, общества и государства с целью эффективного 
функционирования саморегулируемого рынка. 

•  САМРО в ЖКХ – Саморегулируемая Ассоциация Межотраслевых и Региональных Объединений «СОВЛАДЕНИЕ» («САМРО 
«СОВЛАДЕНИЕ»), которая создается с целью проведения реформы ЖКХ. 

•  САМРОС «СОВЛАДЕНИЕ» - является Ассоциаций Национальных объединений СРО в различных областях деятельности, связанных 
с ЖКХ (строителей, управляющих недвижимостью, оценщиков, кадастровых инженеров и др.) и призвано создать Систему активной 
жизнедеятельности граждан РФ путем формирования комфортной, экологически чистой и безопасной среды обитания граждан РФ в 
XXI веке. 

•  «СОВЛАДЕНИЕ» - новая, социальная технология («якорная») совместного владения и управления собственниками жилья своими 
МКД, осуществления их реконструкции, создания и строительству современных жилищных Совладений. 

•  ОПЕРАТОР САМРО - Корпорация холдингового типа ООО «СОВЛАДЕНИЕ» построенная на экосистемных принципах. 
•  ДОЧЕРНИЕ СТРУКТУРЫ ХОЛДИНГА: ОАО «МОСГОРТОРГИ» - проектный менеджер технологии совместного владения и 

управления МКД, ООО «Мосжилкорпорация», ООО «Спбжилкорпорация» ООО «Крымжилкорпорация, и др. регион. Филиалы в 
субъектах РФ. 

•  ИНФРАСТРУКТУРА САМРО: Инвестиционный Фонд «РОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ - вновь создаваемый институт в сфере ЖКХ по 
созданию жилищных совладений, ликвидации ветхого и аварийного фонда/ 

•  . IT – Платформа: ГИС ЖКХ и АИС «СОВЛАДЕНИЕ». Дистанционное проф. образование: ПИТМАН. Распределенные реестры и БД: 
«Когнитивный центр, Ситуационный центр», «Центр проектного финансирования». 
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ООО	«МОСЖИЛКОРПОРАЦИЯ»	
Moscow	housing	corporation	Ltd.	



сЧастья	страна			Образ	будущего	Стратегия	2030			Дерево	процветания	
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