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• Архитектурная мастерская

Основные качественные параметры, влияющие на стоимость продукта.



Проект-аналог 1

Адрес: г. Киров

ГАП: Павлов К.Г., 

Архитектор: Прозорова И.Ю.

Заказчик: ДК "Железно"

Проект: 2014г.   

Проект разработан для жилого комплекса, расположенного рядом с дендропарком на берегу р. Вятка в экологически 

чистой зоне. Вся застройка пониженной этажности выполнена в архитектурной стилистике шале. Это сделано, что бы 

максимально приблизить человека к природе и создать неповторимое сочетание удобства городской жизни и 

спокойной размеренной жизни пригорода.   



Повышение плотности и расширение предложения за счет большого 

количества типов жилья:

Квартира в центре города:

Стоимость = 90-120р/м2

Квартира в ЖК Ёлки-парк:

Стоимость = 91-110р/м2



Локация

Положительные: 

- Соседство с Дендропарком 

лесоводов Кировской области 

им. Рудницкого

- Расположение на берегу р. 

Вятка;

- Экологически-чистый район 

города

Отрицательные:

- Удаленность от города 12км. 

- Постоянные пробки



Транспортная доступность

На машине без пробок можно добраться за 20 мин.

Утром на рабочей неделе дорога может занять 1час и более.

Для Кировчан это примерно равно жизни заМКАДом

Москвичей.  

Транспортная доступность – одна из слабых сторон любого 

малоэтажного проекта. 

Возможные пути решения:

1. Снижение количества поездок в город за счет развития 

инфраструктуры;

2. Остановка общественного транспорта / запуск 

дополнительных маршрутов общественного транспорта;

3. Развитие альтернативных транспортных видов 

транспортной доступности;

4. Создание удобного заезда на территорию / удобная 

транспортная развязка.



УТП уникальное торговое предложение

Идеи, реализованные в проекте:

- Формат загородной жизни в городской черте;

- Рекреационная территория;

- Чистый воздух

- Высокая социальная обеспеченность;

- Жилье доступное для каждого.

Любой недостаток может стать достоинством!

Примеры:

- Частная школа-сад может решить социальную обеспеченность и привлечь обеспеченных покупателей с детьми.

- Рекреационный якорь (при его наличии) может привлечь даже в отдаленный уголок не только жителей, но и 

отдыхающих;

- Оригинальная спортивно-оздоровительная инфраструктура может быть создана везде;

- Объекты предоставляющие уникальные медицинские или косметические услуги могут быть градообразующим 

фактором для строительства успешного крупного малоэтажного проекта.



Влияние проекта на улучшение структуры города и качества городской среды

1. Застройка пустых участков повышает плотность городской ткани и увеличивает доступность социальных 

объектов;

2. Позволило улучшить благоустройство дендролоигческого парка, в том числе неиспользуемые территории;

3. В городе появился новый красивый и удобный район



Обеспеченность социальной инфраструктурой

Детский сад: «Ёлки сад» Супермаркет:

Пиццерия:

До ближайшей школы 1,2км., пешком 15 мин. 

До ближайшей поликлиники 600м, пешком 10 мин.

Школа олимпийского резерва на расстоянии 600м, пешком 10 

мин.

Решения: 

Если нет возможности расположить учебное заведение на 

территории или ссылаться на близлежащие поселения, можно 

организовать общественный транспорт для детей. 



Инфраструктура здорового образа жизни

Прогулочная тропа: Скандинавская ходьба: Освещенная лыжная трасса:

Спортивная площадка:



Культурно-развлекательная инфраструктура

Праздники от управляющей компании «Азбука быта»: Благоустроенная набережная:



Обеспеченность парковочными местами



Дворовое благоустройство



Безопасность

Комплексы домов повышенной комфортности и 

индивидуальные дома имеют огороженную территорию:

Видеонаблюдение: Добрососедство:



Входные группы



Подъезды



Инженерные системы, удобство и экономичность

Отсутствие центрального отопления = газовые котлы в квартирах и домах позволяют существенно сэкономить на 

ежемесячных платежах!

Отсутствие центрального водопровода = артезинаская вода во всем микрорайоне! 

Качество воды намного выше, чем в самом городе! 



Инклюзия и доступность для всех групп населения, в том числе 

маломобильных

Отсутствие бордюров и вход в подъезд с земли:



Повышение плотности и расширение предложения за счет большого 

количества типов жилья:

Кластеры жилых домов разной типологии:

Индивидуальные дома

Блокированные дома по 4-8 блоков

Дома повышенной комфортности

Многоквартирные дома

Благоустроенная набережная

Детский сад

Торговый центр



Повышение плотности и расширение предложения за счет большого 

количества типов жилья:

Многоквартирный дом малой этажности:

Дома повышенной этажности с террасами на 1 этаже:

Блокированные дома по 8-4 блоков, индивидуальные дома:



3 типа жилья на 1 участке:



Многоквартирный дом:



Многоквартирный дом улучшенный:



Дом повышенной комфортности:



Таун-хаус:


