


Цель проекта
Создать Академгородок XXI века. Новый город-спутник на карте 
России – центр передовых, фундаментальных научных исследований. 
У Города L-Town социально-демографическая и политическая миссия, 
которая призвана остановить отрицательный демографический тренд 
и обеспечить приток в Челябинскую область новых свежих сил и 
интеллектуальной элиты.

Задачи проекта
— гарантировать региону привлечение инвестиций и взрывной рост не 

только системы высшего образования, но и экономики региона
— создать среду для проживания, тесно интегрированную в природу
— внести вклад в формирование позитивного имиджа региона
— создать наукоёмкие кластеры для развития науки, образования 

и высокотехнолоичных производств
— создать рабочие места рядом с домом
— разместить объекты регионального значения для жителей города, 

и устойчивого туристического потока в Челябинск из других регионов
— создать комфортные условия для возникновения предприятий малого 

и среднего бизнеса
— создать полноценный город «коротких связей», нацеленный 

на многофункциональность и самодостаточность в своих границах и, 
как следствие, минимизировать маятниковую миграцию

— кардинально изменить представление жителей города 
о качественном месте для жизни, за счет формирования 
общественных пространств, ландшафтно-природного каркаса, 
многофункциональных зон и прочего
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Метран (Emerson)
Офисно-производственный комплекс 
(открыт в 2016 г., 1600 сотрудников к 2023 г.)

«Рифей»
Конно-спортивный комплекс им. П. М. Латышева
Спортивно-тренировочный центр по современному пятиборью

Федеральный центр сердечно-сосудистой хирургии
(открыт в 2010 г., 740 сотрудников, до 5,5 тыс. операций в год).

Окружение участка Преимущества 
направления
Первый экспериментальный город-спутник 
строится и развивается в перспективном 
северо-западном направлении, вдали 
от промышленных предприятий, где 
учтены все экологические преимущества 
и роза ветров. Академгородок XXI века 
примыкает непосредственно к границе 
Челябинска.



Город L-Town – лучший в России мультиформатный проект 
и победитель Премии Urban Awards «Поселок года 2021».

Независимое экспертное жюри оценило концепцию Город 
L-Town как уникальную – она объединяет 
в себе формирование жилой среды по принципам 
современногоурбанизма, скандинавскую архитектуру 
и органичное соседство с природными территориями.

Город L-Town – это современная модель и новых стандартов 
строительства.

Наглядный и эффективный пример того, какими должны быть 
города XXI века в современной России.



Генеральный 
план



ИНТЦ ЮУрГУ

Набережная

Набережная

Пансионат
«Золотой возраст»
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КСК «Рифей» Тренировочный центр
современного пятиборья

Локальный
центр

Проект состоит из:
· Малоэтажной застройки
· Среднеэтажной застройки
· Объектов городского и 

регионального значения
· Научно-образовательного кластера

Общие показатели первой 
фазы проекта — 300 Га
Среднеэтажная застройка — 215 000 м2

Малоэтажная застройка — 142 000 м2

Территория ИНТЦ — 120 000 м2

Рабочих мест — более 12 000
Население к 2030 году — свыше 31 000 человек



Проект Академгородка XXI века
На территории более 1000 га создается прорывная ин-
фраструктурная инициатива национального масштаба. 
В стратегии развития Челябинска ей отведена ключевая 
роль трансформации индустриального города оста-
новленного развития в передовой научный центр фун-
даментальных и прикладных исследований. В основе 
проекта Академгородка XXI века – строительство Иннова-
ционного научно-технического центра (ИНТЦ), который 
создаётся совместно с ведущими ВУЗами Челябинска в 
рамках национального проекта «Наука и университеты» и 
федеральной программы «Развитие инфраструктуры для 
научных исследований и подготовки кадров».

ЭСКИЗ  ЗАСТРОЙКИ  ИННОВАЦИОННОГО  НАУЧНО-ТЕХНИЧЕСКОГО  ЦЕНТРА  ЮУрГУ  НА  УЧАСТКЕ  74:19:1104001:886 ОБЩИЙ ВИД 4
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Эскизный проект инновационного научно-технического центра ЮУрГУ
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Планируемое место размещения научно-образовательного кластера

Скалистое 
озеро

Пруд



Набережные

Благоустроенные набережные и водоёмы

L–Town примыкает к двум водоёмам — озеру «Скалистое»
и пруду. Планируется их благоустройство для комфортно-
го досуга жителей и гостей.

Набережные станут частью ландшафтного каркаса, ме-
стом отдыха и проведения  мероприятий.

Визуализация благоустройства набережной с свободным доступом 
к воде

Скалистое 
озеро

Пруд

Скалистое 
озеро

Пруд



Парковое кольцо

Парковое кольцо

Пример благоустройства

Парковое кольцо соединяет площади, улицы и благоу-
строеные парковые зоны и  позволяет  жителям совер-
шить  долгую пешую прогулку  или  на велосипеде выехать 
на пикник на природе недалеко от  дома.

Скалистое 
озеро

Пруд



Точки притяжения

Центр города L–Town

Главная площадь L–Town

Наиболее пристальное внимание в проекте уделяется об-
щественным пространствам, самые важные из них — 
это городские площади.

Центр малоэтажного кластера имеет свой локальный «Та-
ун-центр», где сконцентрированы магазины, места отдыха, 
детские и спортивные площадки.

Мы создаем благоустроенные локальные центры, посколь-
ку они очень нужны именно в пешеходной доступности.

Площадь Таун-центра



Главные детские площадки

Главные детские площадки

В каждом дворе будут свои детские площадки, но они 
будут в основном для того, чтобы можно было отпустить 
ребенка гулять одного во двор и ему было чем заняться. 

Для встреч всех детей города мы сделаем большие 
и интересные площадки для всех возрастов. 

Ближайшие аналоги — детские площадки в парке Горького 
и ВДНХ, г. Москва.

Визуализация первой большой площадки в проекте L–Town

Скалистое 
озеро



Школы и детские сады

Первый этап города L–Town

На схеме:
— 3 детских сада
— школаШкола в городе Эспо, Финляндия. 

В рамках проекта L–Town строятся не только квартиры и 
дома, но и создаётся среда, в которой людям будет ком-
фортно жить, работать, отдыхать, развлекаться и учиться.

На первом этапе строительства предумотрены три дет-
ских сада и школа, несколько общественных пространств, 
благоустройство парковых зон и набережные у пруда 
и озёра.

Скалистое 
озеро



Малоэтажная
застройка



Концепция
Застройка представлена индивидуальными и блокированными домами, 
домами на две семьи, квартирами с выходом на придомовой участок 
и малоквартирными виллами. Количество этажей в такой застройке 
не более трех.

Для тех, кто:
— ценит обособленность частной жизни и близость к природе
— привык к просторам как снаружи, так и  внутри дома
— мечтает о собственном саде или огороде
— предпочитает автономию от соседей

Особенности: 
Плотность застройки
Чем плотнее застройка — тем больше жителей, а значит, становится 
рентабельно открывать больше магазинов 
и устраивать новые маршруты общественного транспорта. 
Плотная застройка снижает затраты на инженерную 
и транспортную инфраструктуру, затраты на благоустройство.
Локальные общественные пространства
Для стимулирования социального взаимодействия между жителями, 
малоэтажная жилая застройка предполагает создание небольших 
общественных пространств — площадей или скверов с большим 
разнообразием функциональных зон для разных видов досуга 
на открытом воздухе.



Первая очередь строительства города L–Town —
коттеджный поселок премиум-сегмента. 

Здесь основная застройка это двухэтажные коттеджи 
и двух-/трехэтажные таунхаусы.

Residence



Локальные центры L–Town Residence
Внутри поселков будут благоустроены небольшие зоны для отдыха жителей:
бульвары, площади, детский площадки.



Бульвар L-Town Residence



Бульвар L-Town Residence



Бульвар L-Town Residence



Локальный сквер L-Town Residence



Бульвар L-Town Residence



L–Town Residence на карте проекта



NEXT
Проект представляет собой одноэтажную коттеджную застройку. 
Основной тип застройки — одноэтажные модульные коттеджи, 
которые можно достраивать при необходимости. 
Все варианты расширения уже спроектированы архитекторами. 
Жителям останется только выбрать вариант и заказать его у нас.
Такой формат удобен при формировании продуктовой линейки, 
используя базовые модули и модули расширения 
при проектировании.



L–Town NEXT на карте проекта



Среднеэтажная
застройка



Застройка представлена многоквартирными жилыми домами комфорт- и бизнес-класса. 
Количество этажей в такой застройке от четырех до семи.

Город за городом
Формирование жилого пространства, организованного по принципу городской жизни 
на территории, расположенной вне существующего города, использование преимуществ 
загородной жизни:
— сомасштабная человеку застройка со всеми характеристиками городского пространства;
— благоустроенная среда и развитая инфраструктура;
— разнообразие сценариев использования территории жилого района.

Вертикальное зонирование
Отсутствие четкого разделения жилой застройки, офисов, магазинов и объектов обслуживания 
позволяет получить несколько полезных эффектов:
· Минимизировать суточную миграцию дом-работа;
· Получить улицы и другие общественные пространства с равномерной суточной 

активностью;
· Стимулировать развитие объектов обслуживания, поскольку наличие клиентов не зависит 

от времени суток и дня недели;
· Получить живой, бурлящий жизнью город, в котором интересно жить, приятно находиться, 

есть множество возможностей для развития и самореализации.

Соседство
Формирование жилого пространства, способствующего образованию добрососедских 
отношений между жителями, путем выстраивания ответственного социального контроля на 
территории:
— идентификация дворовой территории как своей;
— создание потребительского рынка на основе сети соседских отношений.

Для тех, кто:
— предпочитает пешеходную доступность объектов социальной инфраструктуры, а также 

товаров и услуг повседневного спроса;
— ценит доступность озелененных территорий и чистый воздух.

City



Особенности

Удачное расположение
Расположение в удалении от всех промышленных 
производств, благоприятная роза ветров  и 
непосредственная близость лесных массивов решают 
проблему экологии.

ГК ARK Development изучила российскую и зарубежную 
практику комплексного развития территории в новом 
формате «Живи-Учись-Работай-Отдыхай», которая 
предусматривают уникальную концепцию комфортного 
и безопасного проживания: объекты жилой, социальной, 
коммерческой, научно-образовательной и даже 
производственной недвижимости.  

Разнообразная архитектура
Каждый фасад в каждом квартале уникален, но в основе 
лежит общий принцип: чем больше людей  видят здание и 
чем ближе могут подойти к фасаду, тем он более детально 
проработан и украшен. Такой подход позволяет получить 
ощущение «архитектуры высокого класса», оставаясь в 
разумном бюджете.

Широкий ассортимент
Разнообразие планировок и форматов квартир от 25 
до 115 кв. м исключает сегрегацию населения и семья 
практически любого состава, как по размеру, так и доходу, 
найдет для себя подходящий вариант.

Эффективные планировки
Планировки разработаны с нуля и учитывают потребности  
современных жителей города. Все помещения квартир 
компактны и эргономичны. В отличие от старых планировок 
добавлены гардеробные, дополнительные санузлы. 
Размеры всех комнат расчитаны так, чтобы пользоваться 
ими было комфортно, без лишних квадратных метров, что 
даёт возможность предложить 2-х комнатную квартиру по 
цене однокомнатной.

Квартальная среднеэтажная застройка
Замкнутые кольца домов 5-7 этажей образуют квартал 
размером до 2 гектаров без гипертрофированных 
пространств, пустырей  и «ничейных» территорий. 
Внутри такого кольца компактный, закрытый от машин 
и посторонних людей двор. Парковки равномерно 
распределены на улицах и проездах, это вместе с 
подземными парковками даёт много мест для хранения 
машин без парковочных полей.
Такой подход благоприятен для формирования городских 
сообществ, создания эффективного местного 
самоуправления и дальнейшего развития района. 
Компактная застройка сохраняет пешеходную доступность 
и насыщенность улиц людьми, объектами и сервисами.



Набережная L-Town CITY



Визуализация первой очереди L-Town



L–Town CITY на карте проекта



Участки для объектов
регионального значения

Придорожный сервис
участок — 2,36 Га
площадь зданий — 2 800 м2

Торговые объекты
и наукоёмкие производства
участок — 20,23 Га
площадь зданий — 83 000 м2

Медицинский 
и реабилитационный центр
участок — 5,38 Га
площадь зданий — 24 000 м2

Термальный комплекс
участок — 5,01 Га
площадь зданий — 16 000 м2

Аквапарк и спа-зона
участок — 12,15 Га
площадь зданий — 53 700 м2

Водоем для купания и пляж
участок — 5,93 Га
площадь зданий — 2 400 м2

Спортивный комплекс
участок — 4,92 Га
площадь зданий — 6 700 м2

Объекты для проведения 
соревнований
участок — 4 Га
площадь зданий — 2 500 м2

Спортивный комплекс
участок — 3,68 Га
площадь зданий — 7 800 м2



ARK Development
Основатель и владелец 
Курбацких Василий Августинович – предприниматель, владелец 
бизнес-центра и элитной клубной резиденции, издатель.

Генеральный директор компании 
Курбацких Андрей Васильевич – лауреат премии «Человек года – 
2015» по версии журнала «Деловой квартал».
Реализованные проекты в Челябинске
«Аркаим Плаза» – первый в Челябинске и лучший региональный 
бизнес-центр класса А.

Награды бизнес-центра
Гран-при Всероссийской премии «Топ-100 лучших офисных цен-
тров России» в 2016 и 2017 годах.

Первое место в рейтинге «Лидер рынка» журнала «Деловой 
квартал» в 2016 году.

Лауреат премии Commercial Real Estate Awards в номинации 
«Бизнес-центр регионов России».

«Соколиная гора» – клубная резиденция с собственным фитнес-
центром, бассейном, медицинским центром и 2 Га парковой 
зоны. 

L–Town — в 2020 году получил премию как «Лучший реализован-
ный проект по созданию современной комфортной инфраструк-
туры в сфере малоэтажного жилищного строительства».
В 2021 году Город L-Town победил в Премии Urban Awards «Посе-
лок года 2021». Он признан лучшим мультиформатным проектом 
России.
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