
PROПрозорова Ирина Юрьевна

«Особенности малоэтажного 

проектирования и строительства в 

разных климатических поясах страны»

ZOROVA

JEKT &



• Архитектурная мастерская

1. Специфика спроса и позиционирование проекта

2. Климатические особенности (температура, солнечность, 
доступность, влажность воздуха, влияние этих факторов на 
выбираемые материалы, технологию, монтаж на объекте и 
планировочные решения)

3. Логистика материалов и применение местных ресурсов

4. Грунты, особенности фундаментов

5. Рельеф, влияние его на технологию строительства и на архитектуру 

• Архитектурная мастерская

Часто встречающиеся задачи, которые приходится решать при выходе в 

новый регион
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• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК «Молодежный» г. Киров, ООО «Астрим-техстрой»
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Решение:

- Деревянные дома но в каркасном исполнении

- Фасады с облицовкой из кирпича

- Деревянные дома дешевле, теплее и 

обладают уникальным воздухом внутри

Задачи при реализации проекта:

- Высокая лояльность местного населения к 

деревянному домостроению

- Деревянные фасады требуют особого ухода

- Низкомаржинальный рынок 



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК «Васильки» г. Киров, ООО СЗ «Железно», IIВ климатический район
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Решение:

- Разнообразие предложения по типологии + высокое 

качество 

- Уменьшение мокрых видов работ в зимний период

- Большие окна и панорамные витражи лоджий

- Применение местных материалов (кирпич)

Задачи при реализации проекта:

- Рынок низко маржинальный

- Низкие температуры в зимнее время

- Низкая освещенность

- Сложившийся стереотип покупателей 

при выборе недвижимости



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК «Васильки» г. Киров, ООО СЗ «Железно»
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• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК «Дивный сад» г. Ульяновск, ООО СЗ «Железно»
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Географическая близость, схожесть климатических условий, а так же схожесть менталитета 

покупателей позволила транслировать полученный опыт предыдущих проектов в г. Киров в новом 

регионе.



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК г. Пермь
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Решение:

- Создание мест отдыха у воды, пляж, яхт-клуб

- Создание собственной замкнутой инфраструктуры

Задачи при реализации проекта:

- Водоохранная зона

- Слаборазвитая инфраструктура



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК г. Пермь
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Ярко выраженная сезонность позволяет создать разнообразную 

всесезонную инфраструктуру:

- Лето: яхтклуб, пляж, велодорожки, зоны барбекю, летний 

кинотеатр, скейтпарк

- Зима: Каток, новогодняя ель на главной площади

- Круглогодично: игровые городки, качели, прогулочная 

набережная, зоны барбекю



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

Коттеджный микрорайон г. Сочи, ООО СЗ «Железно»
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Решение:

- Создание навесов, террас, бассейны

- Вход в дом на уровне 1 этажа, жилые комнаты на 2 этаже, 

кухня гостиная с выходном на террасу с бассейном на 

цокольном этаже

- Применение монолита позволяет максимально эффективно 

использовать местные материалы 

- Монолит позволяет создать гибкие планировочные решения

Задачи при реализации проекта:

- Жаркий климат и избыточная 

освещенность

- Сложный скалистый рельеф

- Низкая логистика привычных 

материалов

- Свободные планировки



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК на прибрежной г. Когалым, ООО СЗ «Константум»
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Решение:

- Высокая пешеходная доступность, двойные и тройные 

тамбуры, навесы в МАФах, растения районированные

- Свайные фундаменты, выемка грунтов 5-6м

- Быстровозводимые сборные конструкции (каркас + панели, 

газосиликат). Навесные фасады из металла, композита, 

фиброцемента и т.п.

- Яркие фасады и растения

Задачи при реализации проекта:

- Суровый резко-континентальный 

климат

- Болотистые грунты

- Короткий сезон мокрых видов 

работ

- Нехватка ярких красок в природе



• Архитектурная мастерская• Архитектурная мастерская

ЖК на прибрежной г. Когалым, ООО СЗ «Константум»
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2 этап строительства малоэтажного жилого массива 

на 14 000м2:

- Позволит объединить ранее построенные 3 дома в 

единую среду и создать комфортную среду для будущих 

жителей переходящую из пространства одного двора в 

следующий, комфортное и безбарьерное перемещение.


