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Технологии благоустройства 
территории для создания 
комфортной среды при 
комплексной застройке



Современная и 
востребованная 
загородная 
недвижимость - 
это дом и его 
окружение



Требования людей к 
благоустройству и комфортной 
среде для жизни



• Большая протяженность линейных 
объектов (сетей, дорог, тротуаров, 
освещения и так далее) 


• Низкая плотность застройки


• Ограниченный выбор материалов и 
МАФов для благоустройства 
высокого качества по доступной и 
проходной для малоэтажного 
сектора цене


• Дефицит квалифицированных 
кадров и подрядчиков для 
благоустройства

Проблематика 
благоустройства в 
малоэтажном девелопменте



• Отсутствие понимания у большинства 
застройщиков реальной 
себестоимости благоустройства


• Оставление благоустройства на 
последние этапы реализации 
проекта, когда уже все дома 
построены или завершены продажи


• Проведение работ без проектной 
документации


• Идти по легкому пути 
благоустройства, к которому 
привыкли, не искать новых идей

Проблематика 
благоустройства в 
малоэтажном девелопменте



Комфортная среда - это 
продуманные сценарии 
жизни целевых 
аудиторий проекта



•Элементы инженерных 
коммуникаций 


•Покрытия (Дороги, тротуары, 
иные поверхности)


•Элементы организации 
рельефа


•Ограждения

•Освещение

•Оптиковолоконные линии и 
доступ интернет провайдеров

Что включает в себя 
комплексное 
благоустройство?



58%
По итогам исследования Usage and attitude, 2022 год.  

интернет оказался важнее газа  
в рейтинге потребностей потенциальных покупателей  

загородной недвижимости. На первом месте водопров и канализация 65,5% 



•Уличная мебель

•Озеленение

•Элементы навигации

•МАФы

•Детские и спортивные 
площадки


•Фотозоны

•Элементы акустического и 
микроклиматического 
комфорта

Что включает в себя 
комплексное 
благоустройство?



Стоимость благоустройства 
в комплексном ИЖС - 9%

Прямые расходы
Благоустройство 
Непредвиденные и инфляционные 
ТУ
Общестроительные 
Инженерные сети 
Проектирование 
Техзаазчик 
Реклама
Сметчик
Расходы застройщика
Продажи 



Стоимость благоустройства в 
комплексном малоэтажном 
МКД - 7%

СМР 
Земля
Дороги, благоустройство, МАФ
Сети
Налоги 
Брокеридж
Проектно сметная документация 
Доп расходы 
HP



•Уличная мебель

•Озеленение

•Элементы навигации

•МАФы

•Детские и спортивные 
площадки


•Фотозоны

•Элементы акустического и 
микроклиматического 
комфорта

Что включает в себя 
благоустройства и сколько 
стоит?



Важно соотношение 
архитектурной концепции, 
себестоимости, сценария 
использования и стоимости 
эксплуатации благоустройства 



Концептуальное 
планирование 
благоустройства. 
Сценарии использования



Соотношение площадей 
поверхностей в 
благоустройстве и варианты 
зонирования территории



Сценарии восприятия благоустройства в разные времена года и время суток



Озеленение - ключевой и самый 
недооцененный элемент 
благоустройства. Основная сложность 
- наличие профессионального 
дендролога и адекватной управляющей 
компании для поддержания



На что обратить внимание: 

•Гибкие бордюры

•Водоотведение

•Система автополива

•Разнообразие покрытий (цена 
качество/эстетика)


•Бесшовные покрытия

•Качественный 
газон(гидропосев, рулонные 
покрытия)

Продуманные узлы и 
материалы благоустройства



Состояние территории 
через 3-5-10 лет после 
сдачи?



Больше кейсов 
благоустройства в телеграм 
канале  
#учись_в_хрустальном 

https://t.me/HrustalniDevelopment

